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Webinaarin sisalto

* Uusimman mokkibarometrin tuloksia
Olli Voutilainen, erikoistutkija — Luonnonvarakeskus

* Vapaa-ajan asumisen ja monipaikkaisuuden
kehitys
Anna Strandell, vanhempi tutkija — Suomen Ympadristokeskus
* Vapaa-ajan asuntojen ja tonttien

hakukayttaytyminen Etuovi.comissa seka tuoreita

tutkimustuloksia aiheesta
Johanna Stenberg, verkkoanalyytikko — Etuovi.com

* Vapaa-ajan tontit ja muuttuvat tarpeet
Tanja Hdmadldinen, kaavoitusinsinoori — Metsahallitus

* Vapaa-ajan asuntojen kauppamaarat ja niiden
kehitys

Annukka Mickelsson, toimitusjohtaja — Kiinteistonvilitysalan
Keskusliitto

» Paneeli: Anna Strandell, Tanja Hamadildinen ja Annukka Mickelsson
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LUONNONVARAKESKUS

Uusimman Mokkibarometrin tuloksia

Etuovi.com -webinaari: Vapaa-ajan asumisen trendit 2022
30.3.2022

Olli Voutilainen
Luonnonvarakeskus (Luke)

30.3.2022 | 3


http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-380-237-7

Mokkibarometrin tausta (1/2)

- Mokkibarometri on saaristoasiain neuvottelukunnan luoma, toistuvasti
toteutettava vapaa-ajan asumisen seurannan valine

- Pyritaan tayttdmaan vapaa-ajan asuntoihin liittyvien rekisterien tietoaukkoja

- Toteutetaan Suomessa vakituisesti asuville, aidinkieleltaan suomen- ja
ruotsinkielisille vapaa-ajan asunnon omistajille kohdennetulla kyselylla

- Edellinen Mokkibarometri toteutettiin 2015-2016 (Mokkibarometri 2016)

© LUONNONVARAKESKUS Olli Voutilainen, Luonnonvarakeskus (Luke) 30.3.2022 ‘ 4



Mokkibarometrin tausta (2/2)

- Neljannen Mdkkibarometrin kysely toteutettiin maalis-huhtikuussa 2021
saaristoasiain neuvottelukunnan toimeksiannosta

- Barometrin perusasetelma on sailynyt samana

- Tarkastelun kohteena oli

- vapaa-ajan asuntojen saavutettavuus ja lahiymparistd

- vapaa-ajan asuntojen ominaispiirteet ja kaytto, seka kayton muutokset sisaltaen
tydssakaynnin ja etatyon vapaa-ajan asunnolta

- vapaa-ajan asukkaiden suhde vapaa-ajan asuntonsa sijaintikuntaan

- vapaa-ajan asumiseen liittyvien palveluiden saavutettavuus ja kaytto, seka
tavaroiden ja palveluiden hankinta

© LUONNONVARAKESKUS Olli Voutilainen, Luonnonvarakeskus (Luke) 30.3.2022 | 5



Kyselyn toteutus

Otanta 5 000 vapaa-ajan asunnon henkildomistajasta Digi- ja
vaestotietoviraston vaestotietojarjestelmasta

Mukana koko Suomi

Vastauksia saatiin 1 275 (vastausprosentti 25,5 %)

Barometrin toteutusaika oli COVID-19 pandemian vuoksi poikkeuksellinen

© LUONNONVARAKESKUS Olli Voutilainen, Luonnonvarakeskus (Luke) 30.3.2022 | 6
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~ Mékkien ja mokkeilijéiden maara TUP 3

| Makkeilym

- 008000 - 608000 mak Vrsinis-Suomi

| 20-29 ., Etela-Savo

. I (J milj. mokkeilijaa Pirkanmaa

| , Barometrin mukaan '

| yhdelld mékilla on 4,7 \ " & |

| saanndllista kayttajaa. Iﬁ*‘ m |

: Makkibarometri 2021 -kysely, n=1275 Olli Voutilainen, Luonnonvarakeskus (Luke)é"”
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oo~ Mokkibarometri 2021 - Mdkeilla vietetty aika ja sen kasvu *\
NAANANA

Kayttévuorokausien maara Etatydn osuus

79vm<% ].Uavnk E 7% % 43 %

Etatyota vapaa-ajan asunnolta

Vuoden 2016 barometrissa _ nasunni |
tehneiden osuus niista, joille |

kdyttovuorokausien maara oli
79, uusimman aineiston mukaan
kayttovuorokausien maara on 103.

etatyo oli mahdollista on 43 %.
\luoden 2016 barometrissa
vastaava osuus oli 7 %.

Mékkibarometri 2021 -kysely, n=1275

Olli Voutilainen, Luonnonvarakeskus (Luke)
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NN~ Mikkibarometri 2021 - Mokeilla vietetty aika ja sen kasvu
M /‘

Maokkeilyn tulevaisuuden nakymat

Seuraavien 3 vuoden aikana kaytto..

, Lihes 40 prosentilla
vapaa-ajan asunnoista

kayton arvellaan
lisdantyvan tulevien
0% 20% 40% 60% 80% 100 % kolmen vuoden aikana.
Vahentyy paljon . Lisaantyy jonkin verran
. Vahentyy jonkin verran Lisaantyy paljon
B evsyy ennaliaan En osaa sanoa

Mékkibarometri 2021 -kysely, n=1275

Olli Voutilainen, Luonnonvarakeskus (Luke)
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NN~ Mokkibarometri 2021 - Mokkien ja mokkeilijoiden maara
NANANA

Mokkimatkojen pituus Matka kauppaan |
92km‘187km 13|2 km |
Kaikkien mokkimatkojen keskiarvo Keskimaarainen etaisyys vapaa-ajan |
on 32 km. Uusimaalaisten mékkimat- asunnolta paivittaistavarakauppaan |
kan pituus on pisin, 167 km. on 13,2 km. |
e B T |

S QP NS Olli Voutilainen, Luonnonvarakeskus (Luke)
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S~ Makkibarometri 2021 - Mdkkien varustetaso é A
NN
Jaskaappi | 93%‘ Uuni-takka- 88%
Suihku tai kamiinalammitys

Pyykinpesukone
Astianpesukone
Kompostikaymala

Vesivessa

60 80 100

Suora 54%
sahkolammitys

o 20 40 60 80 100

Aikoo parantaa tai mahdollisesti parantaa
5 B 0y,  vapaa-ajan asuntonsa varustusta seuraavien
12 kuukauden aikana.

8 B Lajittelee vapaa-ajan asuntonsa
% jatteet ja vie ne kerdyspisteeseen.

) _ Mékkibarometri 2021 -kysely, n=1275
~ Olli Voutilainen, Luonnonvarakes us@ke)



Raportti ja lisatietoja:

Voutilainen, O., Korhonen, K., Ovaska, U. & Vihinen, H. 2021. Mokkibarometri 2021.
Luonnonvara- ja biotalouden tutkimus 47/2021. Luonnonvarakeskus. Helsinki. 87 s.
Saatavissa: http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-380-237-7

Olli Voutilainen, erikoistutkija
Luonnonvarakeskus (Luke)

s-posti:_olli.voutilainen@|uke.fi
puh. 029 532 2402

© LUONNONVARAKESKUS 30.3.2022 | 12
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Vaeston todellinen maara

03/2019

100 =

Kausivaestovaihtelu kunnittain, Porin seutukunta
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Kuukausi
Lahde: Telia Crowd Insights, | id-
Elinvoimainen ja kestéva monipaikkainen Covid-19

. Haja-asutusalue . Taajama
Suomi (SOMPA)

VN TEAS Monipaikkaisuus -hanke,Telia Crowd Insights, Kimmo Nurmio/SYKE

vaihtelee

Heindkuu 2020.
Mobiilidataan perustuva
kausivaesto kunnittain.
Muutos suhteessa tammikuu
2020

—] -36,1% - 0% Kemi -0.1%
| +0,01% - +33%
[ +33,01%- +75%
[ +75,01% - +100%
I +100,01% - +454,26%

D Maakunnat

Mobiilidata: Telia Crowd Insights
Seutukunnat: Maanmittauslaitos, Tilastokeskus,
Taustakartta: ESRI/MML,

Kartta SYKE, Elinvoimainen ja

kestava monipaikkainen Suomi (SOMPA)

0 2550 100 Km

Lappeenranta +0,01%

Kauniainen -36%, Helsinki -24%




Monipaikkaisuuden eri muotojen volyymi

Henkildiden maara YOpymisten maara

0 1000 000 2 000 000 3 000 000 4 000 000 0 20 000000 40 000000 60 000000 80 000000 100 000 000

Matkailu (kotimaassa ml. vierailumatkat) V///////////////////////////////A : WM

Vapaa-aika

Tyo ja
opiskelu

Kausityd I )

Opiskelijat (omillaan asuvat) . )

Perhesyyt

Lasten vuoroasuminen I
Erillissuhteessa olevat yksinasujat - t

Etaomaishoito I

Muut syyt

Pitkat tydomatkat (yli 100 km) I ) -

Etakiinteistonomistus I

Lahde: SYKE, tiedot koottu eri lahdeaineistoista ja sisaltavat osin arvioita
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Vapaa-ajan asuminen

e Vapaa-ajan asuminen suurin monipaikkaisen asumisen
muoto

® Noin puolet suomalaisista mokkeilee saanndéllisesti
e 15 % asuu mokinomistaja-kotitalouksissa (n. 780 000)
e Uusia mokkeja rakennetaan aiempaa vahemman

Vapaa-ajan asunnot valmistumisvuoden mukaan Kesamokkien maara

DVV Tilastokeskus
600000

500000

1962 me——

1956
1958
1960
1964
1966
1968
1970
1972
1974
1976
1978
1980
1982
1984
1986
1988
1990
1992
1994
1996
1998
2000
2004
2006
2008
2010
2020
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2002
2012
2014
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300000
200000
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Kesamdokkeja
neliokilometrilla
vuonna 2018,
keskiarvo 3 km
etdisyydella

Bo-o09
Bl 10-19
[ 120-49
Bl s50-99
Bl 100-

[ ] Maakuntaraja

Lahde: SYKE, VTJVRK 1/2019.
Raja-aineisto: Maanmittauslaitos.



Lappi, Etela-Savo ja Varsinais-Suomi keraavat liki
kolmanneksen uusista vapaa-ajan asunnoista

Vuosina 2009-2018 rakennetut vapaa-ajan asunnot
maakunnittain (VRK/RHR)

= Vuosina 2009-2013 mVuosina 2014-2018

Lappi

Vuosina 2009-2013 Vuosina 2014-2018

Eteld-Savo valmistuneet valmistuneet
o ) vapaa-ajan asunnot vapaa-ajan asunnot

Varsinais-Suomi 10 km x 10 km ; : 10 km x 10 km

Pohjois-Pohjanmaa ruuduissa RS ol T i ruuduissa
Keski-S uomi 1 1
> 10 s 10 i
Pirkanmaa by T o] R SR
) @ 100 ® 100 N Tlletl
Uusimaa [ ] Maakuntaraja [ ] Maakuntaraja :

Pohjois-Savo
Pohjanmaa

Etela-Karala

Paijat-Hame

Pohjcis-Kajal: NPT | | | | il SERGCshELemeesie SRR el SRlEin R ln T el iellss
Satakunta
Kymenlaakso
Kainuu
Eteld-Pohjanmaa

Kanta-Hame

Keski-Pohjanmaa

Ahvenanmaa

0 500 1000 1500 2000 2500

Lahde: SYKE, VTJ/VRK 1/2019.
Raja-aineisto: Maanmittauslaitos.

Lahde: SYKE, VTJ/VRK 1/2019.
Raja-aineisto: Maanmittauslaitos.



Vapaa-ajan asuminen on merkittava

kaupunki-maaseutu -virta

® Suurin 0sa vapaa-ajan asuntojen omistajista ja
kayttajista kaupunkilaisia

® 95 % mokeista sijaitsee maaseudulla

e Mokinomistajista 38 % asuu toisessa maakunnassa

e Etadisyys rajoittaa vapaa-ajan asunnon kayttoa

Vapaa-ajan asuntojen kayton maara pv/v (suomalaiset keskimaarin) (Lahde: HOBO-kysely 2012)

VAKITUISEN ASUNNON SIJAINTI

Taajama

Haja-asutusalue

ETAISYYSENITEN KAYTETTYYN VAPAA-AJAN ASUNTOON (km)
0-30

30-100

100-300

300-1000

0 10 20 30 40 50 60 70

Maakunnan ulkopuolelta
tulevien mokinomistajien
maara 2018

« 100

¢ 500

@ 1000

) 5000

N

N
10000
[1Maakuntaraja

0 50 100 km

80

69,3

Lahde: SYKE, VTJ/VRK 1/2019.
Maanmittauslaitos.



Mokkeily yleisinta 55-84-vuotiailla

® I\/IC')kkein kytkeytyy Vapaa-ajan asunnolla vietetty aika ikaryhmittain
(Lahde: HOBO-kysely 2012)

vahvasti
kotita IOU kSien ja Mokkeilijat keskimaarin Kaikki suomalaiset keskimaarin
vksiloiden % s

w
o

N
(€]
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o

Yota/vuosi
P&ivaa/vuosi

N
o

= N w
o o o
= =
o (6]

o
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elamanvaiheisiin 80 °
70 35
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okkelily lis

Vapaa-ajan asumisen vaikutus
asukasmaaraan
(mallinnus)

Vapaa-ajan asumisen
laskennallinen vaikutus
vakituisen asuinpaikan
mukaiseen asukasmaaraan
kunnittain 2019

B 20.1% - 150,5%
I 6.1% - 20%

L 10,1%-6%

[ ]-2.9%-0%
B -7.3% - -3%
|:| Maakuntaraja

0 50 100 km

Lahde:

aa vaeston maaraa maaseudulla

Kuntien valiset mokkimatkat: Helsingin seutu ja muut alueet

Kuntlen viliset . [
mokkimatkat |
Helsingin seudulta | 1%
muihin kuntiin 2018 (
Mi-49 |
— -9 i
1o - 189
— 200-3%9
— 0 - TE a ’ L
- 500 -3710

o 9 100 km
' ' EJ

VTJ/DVV 1/2020,
Tilastokeskus,
Maanmittauslaitos.

Kuntlen viliset
mokkimatkat
Helsingin seudun
ulkopuolella 2018
Ni-40
— W9
190 - 159
— 200-3%9
— 10 - TEO
—-— 500 -

o 90 100 km
e

- Poctiay; e SYKE, VTAVRE 1201
Maar uwbairs

Lahde: Antti Rehunen/SYKE



Etatyo voi mahdollistaa monipaikkaisuutta

e Tyon paikkariippumattomuus ja digitalisaatio
lisanneet etatydmahdollisuuksia

e Etatyo voi lisata vapaa-ajan asuntojen kayttoa
mutta vahentaa tydasuntojen tarvetta

e S3aanndllinen etatyd on mahdollista n. 30-40 %
tyollisista, erit. korkeasti koulutetut, ylemmat
toimihenkilot, kaupungeissa asuvat

(Tyovoimatutkimus/Tilastokeskus)

® Noin 20 % etatyota tekevista on tehnyt toita
vapaa-ajan asunnolla korona-aikana

(Tyoelamagallup/Yrittajat, Kantar)

® 2 n. 6-8 % tyollisista tekee etatoita vapaa-
ajan asunnolla

.

SY KE

Kuva: mARK, https:\\flic.kr\p\2ju5e37, CC BY-SA 2.0



Vapaa-ajan asumisen tulevaisuus? e

nettovaikutus vaeston-

. ) ) . . y kehitykseen 2020-2030
e Mokkeily sailynee tulevaisuudessakin keskeisena osana

suomalaista kulttuuria
e Mokkeilya lisaavia tekijoita: kaupungistuminen,
ikdantyminen, etatydomahdollisuudet, ymparivuotiseen

Monipaikkaisen vaestén

kayttoon soveltuvat mokit o
Il -500--750
e Vuokramokkeily yleistyy = e
[]0--100
L] . L] L] . L] oo DO-100
e Vapaa-ajan monipaikkaisuuden painopiste siirtyy o= 0

0000000

enemman Etela-Suomeen

e Kotimaan matkailu ja mokkeily lisaantyvat erityisesti
kriisiaikoina, mokki koetaan turvalliseksi pakopaikaksi

e Mokkeilya rajoittavia tekijoita: palveluiden ja infran
saatavuus mokkipaikkakunnalla

L. ® Suomen vaesto kasvaa enaa pelkastaan maahanmuuton

SYKE seurauksena -> miten vaikuttaa vapaa-ajan asumiseen? Monipaikkaisuus ~hanke,
Rasmus Aro/MDI

Lahde: VN TEAS



1itos!

Anna.Strandell@syke.fi
@AnnaStrandell

Kuva: SYKEn kuvapankki


mailto:Anna.Strandell@syke.fi
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Esityksen sisalto ja
kaytetyt lahteet

Sisalto
* Vapaa-ajan asuntojen ja tonttien tarjonnan,
kysynnan ja markkinointiaikojen kehitys
* Millaisia vapaa-ajan asuntoja ja tontteja
haetaan

* Onko Venajan hyokkayksella vaikutusta
vapaa-ajan asunnon osto suunnitelmiin

Lahteet

* Etuovi.comin kohdemaara ja hakudata
tammikuu 2019 — helmikuu 2022

* Etuovi.com Tontit ja talopaketit 2021
tutkimus, tiedonkeruu elo-syyskuussa 2021

* Etuovi.com Markkinapulssi tutkii —kyselyt
ajalta toukokuu 2020 — maaliskuu 2022.
Maaliskuun kyselyn tiedonkeruu tehtiin
10.-21.3.2022

Onnistumisen avaimet -

WEBINAARIT




Vapaa-ajan asuntojen tarjonta laskenut ja kysynta kasvanut

ajalla tammikuu 2019 — helmikuu 2022

Vapaa-ajan asuntOJen tarJonta Vapaa-ajan asuntOJen kysyntéi
10 000 4 000 000
9 000 3 500 000
8 ooo
3000000
7 000
6 000 2 500 000
5000 2000000
4 000 1 500 000 \ N
3000
— 1000000
2000
T 500 000
o o
S S S S S S S S ) S ) S S S ) S S S ) S ) S ) S
NS NSNS NS %{_o & O o NN RS & %&o & NS NS
@6‘ N N X ¥ \@o o N (Oq\ & &S 6‘@ X RS @fo & tﬁ\ & N
% Q @’b S ~ & % Vgo N <3 B @’b D ~ N N V@ N
em==201Q e=—=2020 2021 e=—=2022 em==2019 e=—=2020 2021 e==2022

Onnistumisen avaimet -

WEBINAARIT Lahde: Etuovi.com aktiivisten kohteiden mddrd ja hakujen mddrd tammikuu 2019 — helmikuu 2022 [I ETUOVIL.com




Vapaa-ajan tonttien tarjonta laskenut ja kysynta kasvanut

ajalla tammikuu 2019 — helmikuu 2022

Vapaa-ajan tonttien tarjonta Vapaa-ajan tonttien kysynta
4 000 100 000
3500 90000
80000
3000
\ 70000
2500 60000
\
2000 50 000
1500 40 000 \
30000
1000
20 000
500 10 000
o o
.&0\) o N B 0\5 . @0 8{-00 . ;SQO .;SP’O c\)@)\) ‘;{-\)\) \19\) 6\){_\5\) 3@0 .&0\) :{9\5 ’ c\){_\)\) &0\3 6{-00 %{9\) \EO\) \&0\) ())9)0 \{9\) %{_00 3{9\3
& &8 X Y @O € & & F L F F oy @
BORE QR 9 s S voo® P PEOE SN SRS 8 ORI & ©
==201Q e===2020 2021 e===2022 2019 e===2020 2021 e==——=2022
Onnistumisen avaimet - &L . . e . o coon oo o . e e e . _ .
WEBINAARIT Lahde: Etuovi.com aktiivisten kohteiden mddrd ja hakujen méddrd tammikuu 2019 — helmikuu 2022 [I ETUOVIL.com



Vapaa-ajan asuntojen markkinointiajat lyhentyneet

Keskimaaradiset markkinointiajat 2021 77 paivaa, 2020 88 paivaa ja 2019 111 padivaa

Paivaa Maakunnista lyhyimmat
250 markkinointiajat 2021:
(muutos 2019 verrattuna)

200 1. Kanta-Hame 44 paivaa
" (-62 paivaa)
2. Kymenlaakso 52 paivaa
100 (-35 paivaa)
3. Varsinais-Suomi 55 paivaa
2= (-53 paivaa)
o 4. Lappi 67 paivaa
& \@@0 I o ’ & N " & (-56 paivaa)
O . K G 5. Paijat-Hame 69 paivas
=2 (01Q e==—==2020 2021 e=—=2022 (-39 péivéé)

Onnistumisen avai imet - 2 . g 2 = : : ) . . . -
WEBINAARIT Lahde: Etuovi.com mediaanimarkkinointiajat laskettu kuukauden aikana poistuneista kohteista [I ETUOVI.com




Sijainti, loma-asuntotyyppi mokki tai huvila
ja maksimi hinta kaytetylmmat vapaa-ajan

asunnon hakukrlteerlt

Hakukriteerien kayttaminen 2021.:

88 % sijainti:
49 % kunta
24 % maakunta

0 loma-asuntotyyppi
27 /O mokki tai huvila

1 8 % hinta max

Onnistumisen avaimet - e 5 .
WEBINAARIT Ldhde: Etuovi.com haut 2021

8 % Rannan tyyppi meri
4% Hintamin

2% Tontin pinta-ala min
2% Asuinpinta-ala_&in

1% Asuinpinta-ala

23 9]

1% Rakennusvuosi min
1% Rakennusvuosi max =
1% Loma- asuntotyy't’

lomahuoneisto =~ ¢
e =

Hakukriteereitd kdytettiin 20
vihemmadn kuin 2020

.1/</
>




Haetuimmat maakunnat 2021
(muutos 2019 verrattuna)

G Pirkanmaa +193 %

Q Varsinais-Suomi +176 %
e Pohjois-Pohjanmaa +213 %
c Lappi +218 %

e Uusimaa +153 %

''''' isen avaimet - Ldahde: Etuovi.com haut maakunnittain ja kunnittain 2021 ja 201
WEBINAARIT vovi v vnniteain Ja 2019

Vapaa-ajan asuntojen haetuimmat
maakunnat ja kunnat 2021

Vuoteen 2019 verrattuna hakumaarissa huimat kasvut

Haetuimmat kunnat 2021
(muutos 2019 verrattuna)

G Kuusamo +271 %
© «ittils +266 %
e Kolari +288 %
e Kuopio +178 %
© Vikkeli +166 %

[P ETUOVI.com



Millaisia vapaa-ajan
asuntoja haEtaan Etatoiden tekeminen:
53 %

aikoo itse/perheenjasen joskus

1 ZO OOO euroon tehda etatoita vapaa-ajan asunnolla

(2019: 100 000 €)

Hakujen maksimihinnan mediaani noussut

Aikaisempi vapaa-ajan

: . — : asunnon omistaminen:
Hakujen kaytetyimmat avainsanat:

= 0/ etsii ensimmaista vapaa-
rantasauna, takka, hirsi, tie Panyie o Hl
perille, ilta-aurinko, saari, 20 %o SR

- N _ ajan asunnon
kelo, Ruka, sahko, Levi, wc .
1 7 /O on aikaisemmin omistanut

TR Ldhde: Etuovi.comin haut ja kdytetyt avainsanat 2021. Etuovi.com Markkinapulssi kysely maaliskuu 2022. Vastaajat: vapaa-ajan asunnon ostamista

WEBINAARIT suunnittelevat, n=348.




Suurin osa etsii vapaa-ajan asuntoa ymparivuotiseen kayttoon

Minka tyyppista loma-asuntoa tai mokkia etsit?

I o "o

Loma-asuntoa tai mokkid ymparivuotiseen kayttéon 62% Maaliskuu 2021
62% Toukokuu 2020

Kakkoskotia vakituisempaankin asumiseen 14%
13%
B 4%
Loma-asuntoa tai mokkia vain kesakayttoon 18%
21%

En osaa sanoa 6%
4%
T N Ldhde: Etuovi.com Markkinapulssi tutkii maaliskuu 2022, maaliskuu 2021 ja toukokuu 2020.

WEBINAARIT Vastaajat: suunnittelee loma-asunnon tai mékin ostamista, n=348/514/514 [I ETUOVI.com




Uudellamaalla asuvat suunnittelevat vapaa-ajan asunnon ostamista
2-3 h matkan paasta, muualla Suomessa asuvat 1-2 h matkan paasta

Milta etaisyydelta kotoa etsit loma-asuntoa tai mokkia?

Maaliskuu 2022 vrt. 2021 Uudellamaalla asuvat vrt. muualla Suomessa asuvat 2022
0 N . e 200
Eninta&n puolen tunnin matkan paasta - 743 Enintaan puolen tunnin matkan paasta I o
8% 970
0 s , N 17%
Enintdan tunnin matkan paasta I 33% Enintdan tunnin matkan paasta B o
310/0 39%
9 it - stz I 3%
Enint&an 2 tunnin matkan pasts N 25% Enintdan 2 tunnin matkan p&asta (V3
23% 2370
’ o .. I %
Enint&&n 3 tunnin matkan pa&sta ] 13% Enintaan 3 tunnin matkan paasta 304
13% 0
0 R : B %
Enintaan 4 tunnin matkan passts 2% Enintdan 4 tunnin matkan paasta O f)f
4% 2%
0 . . I 12%
Laajemmatlta etaisyydelta - 12{; Laajemmalta etdisyydelta 15% m Uudellamaalla
S I 04 asuvat
0 , 2%
Muulta etisyydels B 3%0 Muulta etéisyydelts y
4% o Maalisk 3 00 Muualla
aaliskuu 2022
B M 5% Enosaa sanoa ] g/o Suomessa
5% Maaliskuu 2021 4% asuvat

S e e Lahde: Etuovi.com Markkinapulssi tutkii maaliskuu 2022 ja maaliskuu 2021. Vastaajat: suunnittelee loma-asunnon tai mékin ostamista, n=348/514,

WEBINAARIT Uudellamaalla asuvat, n=100 ja muualla Suomessa asuvat, n=243 [I ETUOVI.com




B Sy

Sijainti Ja“’"" '
kaYtetYImmat Vapa 533
tonttien hakukriteerit

Hakukriteerien kayttaminen 2021:

88 % sijainti: 5% Hintamin o
42 % . 4 % Rakennusoikeus miﬁ
Th 1% Tontin pinta-alamax

33 % maakunta 1% Rakennusoikeusmax

25 % hinta max

0/ tontin
0 pinta-ala min \

Ldahde: Etuovi.com haut 2021

Onnistumisen avaimet -

WEBINAARIT




Millaisia vapaa-ajan tontteja haetaan ja millaisia :
vapaa-ajan asuntoja niille aiotaan rakentaa & s duf

Tontin omistus: 93 % oma tontti

Vapaa-ajan tontissa erityisen tarkeaa: nim—
67 O/O jarvenrantatontti 47 % nakymat tontilta

59 % tontin hinta 40 % tieyhteydet tontille

56 % sijainti tietylla alueella 36 % etaisyys kotoa

49 % tontin koko 32 % ilmansuunnat .

omisumisenavamet-  Léhde: Etuovi.com Tontit ja talopaketit tutkimus elo-syyskuu 2021. Vastaajat: vapaa-ajan tontin hankkimista suunni; telev
WEBINAARIT  n=y5 ja vapaa-ajan asunnon rakentamista suunnittelevat, n=117 B "

[ ETUOVI.com




Millaisia vapaa-ajan tontteja haetaan ja millaisia

vapaa-ajan asuntoja niille aiotaan rakentaa 5 e

Rakennettavan vapaa-
ajan asunnon koko:

55 % so0-99m2
29 % alle som
24 % 100-200 M2

Rakennusmateriaalit:
78 % hirsi
50 % puu

e senavamet-  Lahde: Etuovi.com Tontit ja talopaketit tutkimus elo-syyskuu 2021. Vastaajat: vapaa-ajan tontin hankkimista suunnitteleva
WEBINAARIT n=y5 ja vapaa-ajan asunnon rakentamista suunnittelevat, n=117

Rakennustapa:

50 % ostaa talopaketin

(23 % avaimet kateen, 26 % muu valmlusast"‘)“ o
3 3

27 % rakentaa/rakennuttaa

pitkasta tavarasta

Toivottu energiaratkaisu:

47 % pu

-

[ ETUOVI.com




Vapaa-ajan asuntojen ostoaikeet ja oston ajankohtaisuus
lahes 2020-2021 vuosien tasolla

20% 1796 18%

Suunnittelee loma-asunnon 14% 14%
tai mokin ostamista jollain
aikavalilla

Toukokuu Elokuu 2020 Marraskuu  Maaliskuu  Kesakuu Syyskuu  Joulukuu  Maaliskuu
2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022

15% 12% 13%

Milloin loma-asunnon tai mokin ostaminen on ajankohtaista

| B B - I B Maaliskuu 2022

Joulukuu 2021

34% 22% 29%
39% 18% 30% Syyskuu 2021
Heti kun 0|kea. 41% Seuraavan 21% ) . 24% Kesakuu 2021
loma-asunto tai . vuoden aikana o Mydhemmin o |
mokki loytyy 39% e 2370 Maaliskuu 2021
39% 20% 28% Marraskuu 2020
40% 20% 27% Elokuu 2020
0,
HOR 12% 2870 Toukokuu 2020
Onnistumisen avaimet - ~ 5 H 5 9 _ o g g — .
WEBIN AAFEIT Lahde: Etuovi.com Markkinapulssi kyselyt 2020-2022. Kaikki vastaajat (n=2770/3076/2383/3600/3549/2076/3261/2607) ja [I ETUOVI.com

loma-asunnon tai mokin ostamista suunnittelevat (n=348/363/364/641/514/280/549/532)



Suurimmalla osalla Venajan hyokkays ei ole vaikuttamassa
vapaa-ajan asunnon osto suunnitelmiin

Vaikuttaako
Ukrainan kriisi ja
sen seuraukset
loma-asunnon tai
mokin osto-
suunnitelmiisi?

Milla tavalla Ukrainan kriisi on
vaikuttamassa loma-asunnon tai
mokin osto suunnitelmiisi?

Mietin ostamisen
myohemmaksi

Pyrin ostamaan

Ehka mahdollisimman 9%
nopeasti

Ei
47% 238% pisinosaaloma: gy
Muuten 10%

Enosaa sanoa 2200

PP — Ldhde: Etuovi.com Markkinapulssi kysely maaliskuu 2022. Vastaajat: loma-asunnon tai mékin ostamista suunnittelevat, n=348 ja,
WEBINAARIT joilla Ukrainan kriisi kyllé/ehkd vaikuttaa suunnitelmiin, n=153 [I ETUOVI.com




Suurin osa on edelleen valmis toimimaan
vapaa-ajan asunnon hankinnan eri vaiheissa

Onko Ukrainan kriisi ja sen
seuraukset vaikuttaneet tapaan,
jolla toimii loma-asunnon tai
mokin hankinnan eri vaiheissa?

3. Lainan ottaminen

Olen kaynyt/voisin kdyda 0
lainaneuvotteluja ja ottaa lainaa 37 A)

Enhaluanyt kdyda
lainaneuvotteluja tai ottaa lainaa

Entarvitse lainaa - 30%

En osaa sanoa . 12%

Onnistumisen avaimet -

WEBINAARIT

1. Etsiminen

rsrm | 6%
" [l 20%
i [l 8%

En osaa sanoa I 8%

4. Tarjouksen tekeminen

Olen valmis tekemaan tarjouksen 0
oikean loma-asunnon I6ydyttya - 59 A)

En ole valmis tekemaan tarjousta,
vaikkaoikealta tuntuva loma- 18%

asunto |Oytyisi

Enosaasanoa . 23%

Ldhde: Etuovi.com Markkinapulssi kysely maaliskuu 2022. Vastaajat: loma-asunnon tai mékin ostamista suunnittelevat, n=348

2. Esittelyissa kayminen

Olen kaynyt tai voisin kdyda 80/
loma-asunnon esittelyssa 5 0
En haluanyt tutustua
kiinnostavaan loma-asuntoon 24%
tarkemmin esittelyssa

En osaa sanoa . 19%

5. Loma-asuntokaupan tekeminen

Olen valmis tekemaan loma- 0
asuntokaupat - 51 /0
En ole nyt valmis tekemaan 0
loma-asuntokauppoja . 22 A)

Enosaasanoa - 26%

[P ETUOVI.com






METSAHALLITUS
FORSTSTYRELSEN
MEAHCIRADDEHUS

Vapaa-ajan tontit
ja muuttuvat
tarpeet

30.3.2022 Tanja Hamalainen
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Metsahallitus

» Metsahallitus on valtion liikelaitos, jonka
hoidossa on kolmasosa Suomen maa- ja
vesialueista

« Myymme ja vuokraamme tontteja yksityisille
ja yrityksille

 Vuonna 2021 luovutimme 214 tonttia



Tonttitarjonta

 Laaja valikoima

366 rantatonttia

235 matkailukeskustonttia

84 omakotitalotonttia

Yli 100 valmista kohdetta yrityksille




.E-----

Tonttien kysynta

« Korona kasvattanut kysyntaa

* Luovutusmaarat kasvaneet erityisesti Lapin
matkailukeskuksissa

* Puolet tonteista myydaan, puolet vuokrataan
» Osa yrityksista viivastyttanyt investointejaan

« Ukrainan tilanne alkaa nakya varovaisuutena



Matkailukeskustontit

» Kysytyimpia Iso-Syote ja Lapissa Saariselka, Yllas,
Levi

» Tyypillinen tontin hankkija padakaupunkiseudulta,
lapset lentaneet pesasta, hyvin toimeentuleva,
laittaa rakennuksen osittain vuokralle

» Kysytty tontti:
« Rakennusoikeus n. 120-150 k-m2
* Hyvien kulkuyhteyksien paassa

 Lahella palveluita ja monipuolisia
harrastusmahdollisuuksia

» Hyvat kaukonakymat

 Rauhallisella paikalla, tasainen maapera
* Riittavasti rakennusoikeutta

 Salliva kaava, ei rakentamisvelvoitetta




Rantatontit

Isojen vesistdjen rannat kiinnostavat eniten
Kilnnostavat seka paikallisia etta kauempana asuvia

Asiakkaidemme mielesta hyva rantatontti on

Hyvin saavutettava, valmis tie vie perille

Suuren vesiston rannalla; asiakkaat kysyvat veden
syvyyksia rannassa, kalastoa, veden laatua

Sahkoistettavissa kohtuuhintaan
Vahintaan puoli hehtaaria

Hyva rantainen, sopii uimiseen
Kuivaa mantykangasta

Omassa rauhassa, naapuria ei lahella



T a8 Yritysten tonttitarpeet

e B e Kysyntaa tonteille, joille tulisi paarakennus ja
4 TN — - pienia majoitusrakennuksia
™ Paikasta riippuen myds ravintola- ja
vastaanottorakennus
e ':." '. N o Mielellaan rauhalliseen paikkaan, vesiston
e 1o 00 ;i:' 90 n b : aarelle / kaukomaisemaa, mutta kuitenkin
o suhteellisen ldhelle lentokenttss
R Kiinnostusta pienille yksikoille myo6s
il -~ matkailukeskuksiin
s oo Lapin hotellitontit kiinnostavat
- T - s

Kuva: llkka Karttunen, Ahti Kohonen

i T




Tulevaisuus

* Tuotantoa kysynnan mukaan

» Kaavoitusta Metsahallituksen kaavoitusperiaatteet
huomioiden

« Tiivimpaa kaupallista majoitusta keskeisille alueille,
ulommaksi tontteja yksityisille

« Kysyntaa hyville rantatonteille
« Kaavamuutoksia, jos tarpeet muuttuvat

« Raataloitya kaavoitusta yrittajien tarpeisiin

101
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Annukka Mickelsson, KTM, LKV

* Kiinteistdnvalitysalan Keskusliiton tj
vuodesta 2020

e Vastuullisuus- ja
vhteiskuntasuhdejohtajana 5 vuotta

* Politiikan paivatyolainen 3 vuotta

* Rahoitus- ja markkina-alalla
toistakymmenta vuotta koti- ja
ulkomailla

 Rakennustieto Oy:n talousjohtaja 3
vuotta




Kaupan arvo kasvussa

Asuntokaupan arvo Suomessa (KVKL Hintaseurantapalvelu)

® yudet ®vanhat
20 mrd. o Kaupan arvo kasvoi
lahes 18 %
vuodesta 2020
15 mrd.
o Arvo on kasvanut
N 149 mrd. enemman kuin
11,8 mrd. myytyjen
kohteiden maara

5 mrd.

Velattomien kauppahintojen summa

0 mrd. A Kiinteiston-

2012 2014 2016 2018 2020 N alitysalan
vali
’\ Keskusliitto



Vapaa-ajanasunnoissa uusia ennatyksia

Mokkikaupan lukumaara kuukausittain edellisvuosiin ndhden
2015 ©2016 ©2017 ©2018 2019 ©2020 ®2021 2022

800

600

400

200

— AN inteiston-
N valitysalan
0 A Keskusliitto

tammikuu helmikuu maaliskuu huhtikuu toukokuu kesakuu heinakuu elokuu syyskuu lokakuu marraskuu Jjoulukuu



Vapaa-ajan asuntojen kauppamaaran kehitys 2019-2020
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Vapaa-ajan asuntojen kauppamaaran kehitys 2020-2021

Muutos %
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Mokkikaupan arvo maakunnittain

©2019 2020 ©2021
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Vapaa-ajan asuntoja kolmella kulmalla

A Kiinteiston-
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Demografia muuttuu

Vaestorakenteen muutos
Erilaiset perheet, erilaiset tarpeet

Sinkut
- Asuntokunnan koko pienenee

Vaeston ikdantyminen
- Ennuste 2030, yli 30 % on yli 65-vuotiaita

Ulkomailla syntyneiden maaran kasvu
- Helsingissa vieraskielisia v 2035 jo
neljannes
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