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Lampimasti tervetuloa webinaariin!

Panelistit

Tuomas Viljamaa
toimitusjohtaja, KVKL

Tuomo Rasanen
toimitusjohtaja, Bo LKV

Juho Kostiainen
ekonomisti, Nordea Oyj

Kesto n. 90 min — ohjeet osallistumiseen:

¢  Webinaari tallennetaan

Satu Nurmi
henkil6asiakasrahoituksesta
ja asumisen palveluista
vastaava johtaja, OP Ryhma

Pekka Helin

asumisen palveluiden
johtaja, YIT Oyj

Jussi Karjula
toimitusjohtaja, Lapti Oy

* Lahetamme palautekyselyn sahkopostitse kaikille osallistujille webinaarin jalkeen

Paneelin vetaja

Veera Tegelberg
toimittaja, Kauppalehti

Alkusanat

Minna Marjava-Kontio
johtaja, Asuminen Alma
Marketplaces



Markkinointiajat edelleen poikkeuksellisen

Kaytettyjen asuntojen markkinointiajan (pv) mediaani

Tammikuu Helmikuu Maaliskuu Huhtikuu Toukokuu Kesakuu Heindkuu Elokuu  Syyskuu Lokakuu Marraskuu Joulukuu

gL
M3 [dhde: Etuovi.com markkinointiajan mediaani pdivid, ilmoituksen poistumiskuukauden mukaan tammikuu 2021 - syyskuu 2024



Kysynta ja tarjonta kohtaavat parhaiten
2000-luvulla rakennetuissa asunnoissa

Vertailu: Minka tyyppista asuntoa ollaan ostamassa ja myymassa seuraavan 6 kk aikana Ostajat  Myyjat

Huoneluvun mukaan Rakennusvuosikymmenen mukaan
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Lahde: Etuovi.com Markkinapulssi tutkii vko 35-37 2024. Vastaajat: suunnittelee omistusasunnon ostamista heti kun sopiva loytyy tai seuraavan puolen vuoden aikana, n=493, OnnlstU
gL ; ; o ) : \ >
M3 suunnittelee omistusasunnon myymistd parhaillaan tai seuraavan puolen vuoden aikana, n=530 WEBINAARIT



Vallitsevasta tilanteesta johtuen etsitaan &
ja myyntihinnaltaan edullisempaa asuntoa

Etsin asumiskustannuksiltaan edullisempaa asuntoa
Etsin myyntihinnaltaan edullisempaa asuntoa
Mietin asunnon ostamisen siirtamista myohemmaksi

Etsin asuntoa, jossa on energiatehokas lammitysmuoto

Otan pienemman asuntolainan kuin mita aikaisemmin
suunnittelin

Etsin vain muuttokuntoista asuntoa, johon ei tarvitse tehda
remonttia

Etsin asuntoa eri paikkakunnalta

aL Kysymys: Milla tavalla vallitseva tilanne (nykyinen korkotaso, nousseet elinkustannukset, ty6llisyystilanne, sota Euroopassa) on vaikuttamassa asunnon ostosuunnitelmiisi? > OnnistUMIESEEESEEES
M3 [dhde: Etuovi.com Markkinapulssi tutkii vko 35-37 2024. Vastaajat: suunnittelee omistusasunnon ostamista ja vallitseva tilanne on kylld/ehka vaikuttamassa suunnitelmiin, n=631 WEBINAARIT
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* Lahihetken markkinoiden uskoisin loppuvuodesta kiihtyvan entisestadn, kun syksy on jo osoittanut
vilkastumisen merkit. Tulevan vuoden positiiviset ennusteet lisaavat loppuvuoden kysyntaa ja laittaa
tarjouksiin vauhtia.

* Talla hetkelld perheasunnot, hyvat rivitalot ja 2000 luvun omakotitalot ovat
kiinnostavimmat. Haastavimmat kaupata ovat remonttia vaativat tai markkinoille ylihintaiset

Maarit Ritari asunnot.

brand partner, LKV, YKV, MJD
P e Uudiskohteiden ennakkomarkkinointia odottelisin markkinoille jo timan vuoden lopulla se

vilkastuttaisi olemassa olevien uusien asuntojen kauppaa.
Glik LKV

* Kauppoja hidastaa kova hintataso seka myyjien haluttomuus hyvaksya kovin alhaisia tarjouksia. Osa
myyijista jopa miettii myynnissa olevan kohteensa vuokrausta hetkeksi, jotta nahdaan mita hinnoille
tapahtuu ensivuonna.

* Itsellani olevien asiakkaiden lainatarjoukset ovat onnistuneet melko lyhyella ajalla ja lainapaatokset
ovat osalla olleet jo valmiina kohdetta odottamassa.

At



Viidennes asunnon ostamista s
osa viime vuosina syntynytta patoum:s

Kysymys: Parin viime vuoden aikana on paljon puhuttu asuntokaupan patoumasta, joka on syntynyt, kun asunnonvaihtoa on lykatty, vaikka sille olisi ollut tarvetta. 1 .
gL Koetko, ettd olet osa tatd patoumaa eli olet lykdnnyt asunnonvaihtoa parin viime vuoden aikana, vaikka sille olisi oflut tarve? OnnistUiE
M3 [Ghde: Etuovi.com Markkinapulssi tutkii vko 35-37 2024. Vastaajat: suunnittelee omistusasunnon ostamista, n=1060 WEBINAARIT




Sopivan asunnon loytaminen jarruttaa e
ostamista

Top 5 —
En ole lI6ytanyt sopivaa ostettavaa asuntoa
I 26%

26%

Minulla ei ole akuuttia tarvetta asunnonvaihdolle

Odotan elamantilanteen muutosta

24%

I 22%

Odotan oman/talouden maksukyvyn ja taloudellisen 21%
tilanteen parantumista nykyhetkesta 24%

- 16% W Syyskuu 2024

Odotan korkojen laskemista . .
17% Maalis-huhtikuu 2024

gL Kysymys: Mitkd asiat jarruttavat talld hetkelld eniten asunnon ostamistasi? I Ot
M3 [dhde: Etuovicom Markkinapulssi tutkii vko 35-37 ja 11-14 2024. Vastaajat: suunnittelee omistusasunnon ostamista omaan kayttoon, n=1060/1331 WEBINAARIT




Aiempaa useampi ei ole valmis ostamaan
vanhan myymista

On valmis
ostamaan

W Eiole
valmis
ostamaan
% B 49%
35% 43% W 249 Wl 2°% @ >3 54% 6

Kesdkuu 2021  Syyskuu 2021 Joulukuu 2021 Maaliskuu 2022 Kesdkuu 2022  Syyskuu 2022 Marras-joulukuu Maaliskuu 2023 Kesdkuu 2023  Syyskuu 2023 Marras-joulukuu Maalis-huhtikuu Kesdkuu 2024  Syyskuu 2024
2022 2023 2024

Kysymys: Olisitko valmis ostamaan uuden asunnon ennen vanhan asunnon myymisté ja olisiko sinun mahdollista saada pankista vdliaikaista rahoitusta sellaisessa tilanteessa?
gL Ldhde: Etuovicom Markkinapulssi tutkii vko 35-37, 23-25 ja 11-14 2024, vko 47-48, 35-37, 22-24 ja 9-11 2023, vko 46-49, 37-39, 23-24 ja 10-12 2022, vko 48-50, 38-39 ja 23-24 2021 Onnistumisen avaimet -
M3 Vaostoajat: suunnittelee omistusasunnon ostamista ja myymistd seké ottaa asuntolainaa ostamista varten, n=167/245/257/291/205/178/258/211/196/330/381/230/225/341 WEBINAARIT




Uudiskohteiden osuus myynnissa olevista kohte
vuodesta 2022 |ahtien

Uudiskohteiden %-osuus kaikista myyntikohteista

gL
M8 [dhde: Alma Property Insights, Aluepuntari: Etuovi.comin aktiiviset myyntikohteet (kdytetyt ja uudet) tammikuu 2021-syyskuu 2024



Arto Koski
SKVL laatuauktorisoitu
kiinteistonvalittaja

Huoneistomarkkinat LKV

Koronlasku ja inflaation taittuminen kaansivat kesalla laskevan markkinan parempaan suuntaan.
Oikein hinnoiteltu asunto pienista yksioista isoihin perheasuntoihin myy jo lahes normaalisti.

Kauppaa tehdaan hinta edella viela loppuvuosi. Yksittdisia hintapomppuja alkaa nakya vuoden 2025
alkupuolella, mika saa viiveella keskihintatilastot nayttamaan +merkkia. Uudehkoissa ja
hyvakuntoisissa rivi- ja omakotitaloissa on kovin kysynta talla hetkella. Turun seudun vaestonkasvu ja
vahva elinkeinorakenne tukevat tulevaisuuden positiivisia nakymia.

Hyvalla sijainnilla laadukas, hyvin suunniteltu seka oikean kokoinen uudisasunto myy hyvin.
Heikompi kysynta vallitsee pienimmissa, suurimmissa seka vaaralla sijainnilla olevissa kohteissa, mutta
niissakin markkina korjaantuu pikkuhiljaa edellyttaen, ettd hinnoissa joustetaan talouden tilanteen
mukaisesti.

Uudistuotanto on uuden edessa. On kuunneltava herkalla korvalla, mita kuluttaja haluaa.
Rakennettava vahemman, laadukkaasti ja kustannustehokkaasti.

Onko pankeilla suunnitelmissa lisata resursseja ja henkilostoda enemman
lainankasittelyprosesseihin, jotta kasittelyajat eivat veny ja hidasta Suomen taloudellekin
tarkean asuntokaupan nousua tulevana vuonna?

B o



Mieluiten halutaan ostaa muuttovalmis u

Ennakkomarkkinoinnissa oleva

Rakentamispaatds tehty ja arvioitu valmistumisajankohta
tiedossa

Rakenteilla oleva

Muuttovalmis

Rakennusvaiheella ei ole merkitysta

B Syyskuu 2024

Ei osaa sanoa
Syyskuu 2023

gL Kysymys: Missd rakennusvaiheessa olevan uudiskohteen haluaisit mieluiten varata/ostaa? > Onnistumisen avaimet -
M8 [dhde: Etuovi.com Markkinapulssi tutkii vko 35-37 2024 ja vko 35-37 2023. Vastaajat: etsii uudiskohdetta tai molempia ja kerros/rivi/pari/erillistaloasuntoa, n=327/344 WEBINAARIT




Alennuksella myyntihinnasta, autopaikal
vhtiolainan yhteisvastuuta varten eniten vaiku
ostopaatokseen

TOP 5 Alennus myyntihinnasta (esim. 10 000 - 30 000 € riippuen asunnon
koosta tai 10 % velattomasta hinnasta)

Autopaikka kaupan paalle
Turva yhtiélainan yhteisvastuuta varten
lImaiset vastikkeet (esim. hoito- ja padaomavastike 12 kk ajan)

Kuluton kaupan peruutus, jos nykyinen asunto ei mene kaupaksi

gL Kysymys: Kuinka paljon seuraavilla rakennusliikkeiden uudiskohteille antamilla eduilla ja tarjouksilla on vaikutusta asunnon ostopddtokseesi? Luvut keskiarvoja asteikolla 1-4. . Onnl St
M3 [Ghde: Ftuovi.com Markkinapulssi tutkii vko 35-37 2024. Vastaajat: etsii uudiskohdetta tai molempia ja kerros/rivi/pari/erillistaloasuntoa, n=327 WEBINAARIT
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Anne Kuiri
yrittaja, uudiskohdevastaava,
ylempi kiinteistonvalittaja, KTM

Kiinteistomaailma Espoo Mankkaa

Pankkien hitaat kasittelyajat (2—4 viikkoon)
pitkittavat kaupantekoa. Mika laakkeeksi?

Mihin perustuu pankkien pyynto6 6 kk
vanhaan kuntotarkastusraporttiin? Jos
tarkastus on tehty noin vuosi sitten, eivat
perusasiat ole muuttuneet miksikaan.

Piristymista on kevaasta lahtien, tosin sahaamista on kuukausittain. Asiakkaita liikkuu esittelyissa,
etenkin uudehkot pientalotyyppiset asunnot vetavat.

Tarjontaa on paljon, myyntiajat ovat pitkia ja omat asunnot ovat myymatta. Isoimpana esteend on
oman asunnon myynti, noin 80 % asiakkaista ei ole saanut omaansa myytya tai oma asunto ei ole viela
myynnissa. Ensiasunnon ostajia on vahan.

Vaikeita saada kaupaksi: 1.remontoivat huoneistot 2. linjasaneeraus tai muut saneeraukset ovat
lahelld 3. muutaman vuoden ikdisia, lunastettavalla vuokratontilla olevia asuntoja.

Uudiskohteiden kauppa perustuu suureksi osaksi kampanjoihin. Rakennuttajat ovat myos
vuokranneet asuntoja paljon. Uudiskohteiden kauppa kaynnistyy edelleen hiljalleen
paakaupunkiseudulla. Liikkeella myos ns. shoppailijoita, jotka ostavat sen uudisasunnon, minka saa
edullisimmin.

Haasteena on, etta aikaisemmin sijoittajat ostivat n. 80 % uudiskohteista, nyt heita on noin 10 %
markkinoilla, hekin ostavat suureksi osaksi suoraan rakennuttajilta.

Asiakkaiden budjetti ei riita uudisasuntoihin. Pankit kehottavat olemaan varovaisia ja osa
kieltad/suosittelee vahvasti, ettei asuntoa osteta lunastettavalla vuokratontilla olevasta yhtiosta.

My®6nteista: lainojen korot ovat laskeneet yli prosentin, lainaa saa helpommin ja hinnat ovat
laskeneet. Ostaminen on monella otollista ja ostovoima on noussut ja kuluttajien luottamus on
kasvanut.



Yli puolet kokee pankkien kiristaneen lain

Kylla selvasti

Kylla jonkin verran

_ W Syyskuu 2024
Ei osaa sanoa

Maalis-huhtikuu 2024

gL Kysymys: Oletko kokenut pankkien kiristdneen lainaehtoja sen osalta, minkdlaisen asunnon ostoon myénnetdan asuntolainaa? > OnnistUE .
M3 |[ghde: Etuovi.com Markkinapulssi tutkii vko 35-37 ja 11-14 2024. Vastaajat: ottamassa asuntolainaa ja pyytédnyt lainatarjouksen/hankkinut lainalupauksen, n=199/237 WEBINAARIT
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gL Kysymys: Saatko tdlld hetkelld pankista asuntolainaa sen verran kuin tarvitset omistusasunnon ostoa varten? Onnistumisen avaimet-
M3 [dhde: Etuovi.com Markkinapulssi tutkii vko 35-37 2024. Vastaajat: ottamassa asuntolainaa asunnon ostoa varten, n=514 WEBINAARIT
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Hannu Hietala
kiinteistonvalittaja,
LKV, yrittaja,
kaupanvahvistaja

Pro LKV Oulu

Miten pankkien osaamista
kehitetaan kuntotarkastusraporttien
tulkintaa varten?

Kauppa kdy edelleen hyvakuntoisissa asunnoissa seka vanhoissa kerrostaloasunnoissa, mikali
taloyhtiossa remontit on tehty ajallaan eika isoja saneerauksia ole tiedossa.

Uudiskauppa edelleen jumissa. Pienta piristymista uusissa rivitalo- erillistalokohteissa eli
perheasunnoissa.

Lomien jalkeen yhteydenottojen, esittelyssa kavijoiden seka nettikavijoiden maara on ollut
kasvussa. Nayttaa silta, etta asiakkaat kartoittavat markkinaa ja laskevat omia mahdollisuuksiaan
kodin ostoon.

Asuntokaupat ketjuuntuneet, omat nykyiset tulee olla myytyna ennen kuin saa uutta lainaa. Voi
tulla pitkiakin ketjuja ennen kuin suma purkaantuu. My6és myodnnettava laina on edelleen niin
pieni, ettei silla saa hankituksi mieluista asuntoa. Eli rahan hinta viela liian kallis tai
vaihtoehtoisesti asuntojen hinnat liian korkeita.

Pankit todella tiukkoja lainan myodntamiselle. Tuntuu, etta lainan vakuudeksi kelpuutettavaa
asuntoa tutkitaan todella tarkkaan ja tuntuu, etta asuntojen tulee olla virheettomia tai ainakaan
mitaan isoa remonttia ei saa olla tiedossa, jotta kelpaa vakuudeksi

Tulevat koronlaskut varmasti helpottavat paattamista, mutta toiveissa olisi etta isoilta yt-aalloilta
tai lomautuksilta valtyttaisiin syksyn tyéomarkkinakierroksen kaynnistyessa.
-
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